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經濟部商業發展署 

富邦人壽保險股份有限公司「新竹縣湖口鄉大型物流中心BOO案」 

甄審會會議紀錄 

一、時間：114年3月17日（星期一）上午10時 

二、地點：經濟部C203議室 

三、主持人：蘇召集人文玲                              紀錄：杜水龍 

四、出席者：詳如簽名冊 

五、報告事項：富邦人壽保險股份有限公司(下稱富邦人壽)報告「新竹縣湖口

鄉大型物流中心BOO案」投資計畫(略) 

六、 討論事項：「新竹縣湖口鄉大型物流中心BOO案」投資計畫審查意見： 

(一)公共建設目的及民間興辦項目、方式(第1章)： 

1.本案因屬公共建設計畫，請再強化公益性說明，補強有關公益性措

施及作為的具體明確規劃。 

2.因應減碳及電動車之發展趨勢，請補充說明本基地未來對綠能使用

與電動車相關設施之配置及使用構想。另考量本案物流中心車流與

人員通勤安全與碳排放，請採取積極作為，鼓勵員工使用公共運輸

工具或提供員工搭乘接駁式交通車或其他協助之可行性，減少私人

運具使用，降低員工通勤之交通影響。 

3.公共回饋建議： 

(1)本案承諾產學合作等事項，請再深化，如產學合作開辦流通相關

班次及課程、增加新竹地區院校相關系所實習名額及配合職訓提

供在地居民培訓就業技能管道等。 

(2)本案擬就鄰近國中、小通過審核之中低收入戶學生，每位每月補

助600元，每人每年共計7,200元，相關具體之審核機制規劃及每

年度預計投入之最低預算金額為何？請補充說明。 

(3)請補充說明本案公共建設可提供中小企業使用之具體優惠條件或

方案。 

(4)有關社區CSR的部分，除母公司富邦集團基金會的公益活動外，
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建議未來物流中心的經營團隊，可以結合員工組成志工團體，提

供適合在地需求的社區服務。 

(5)建議可考慮提撥一定金額設立專用的基金帳戶，專款專用以協助

本案相關公益事項的推動。 

(6)簡報提到未來可配合提供緊急避難及救災物資調度，請將以上承

諾事項具體納入計畫書中。 

(二)計畫可行性評估(第2章) 

1.本案啟用後之新增倉儲作業量能，對新竹地區現有物流倉儲業者，

將帶來何種程度的影響？並請說明對產業之效益。 

2.有關交通影響評估： 

(1)本案之基地緊鄰湖口鄉之華興國小和中正國中，爲免物流及員工

通勤車輛影響學童上下學及通行安全，請說明有哪些安全強化或

防範措施。 

(2)本案基地距離湖口交流道約300公尺，該處常發生交通擁擠及回堵

現象，車輛平均延滯時間較長，新竹縣政府雖已通過本案的交通

影響評估，但交通改善措施仍需中央及地方政府協助完成，且目

標年拉長至130年度。請對本案施工期之交通衝擊評估、交通維

持計畫、交通改善計畫及營運期之交通改善計畫(包括員工通勤及

物流車輛進出控管措施等)補充說明；並請持續注意本案興建及營

運期間，對基地週遭交通安全的衝擊影響。 

(3)計畫書「圖表2-18基地入口車行軌跡圖」中，如有40呎長的貨櫃

車進出，其行車動線於入口轉彎處易有重疊問題，可能導致交通

意外發生的風險，請評估及補充說明如何改善或管制作為的規

劃。 

3.請補充說明富邦momo平台過去執行農、漁產品開發之經驗，以利未

來落實本案與新竹地區農、漁會合作開發產品之可行性。 

(三)興建計畫(第4章) 

1.有關建物消防設計： 

(1)建議本案建物取得防火標章認證，以落實消防安全之防護，亦可
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獲得保險費之減免。 

(2)本案興建期間會有各廠商之施工機具設備、建材物料等進廠作業，

且消防設備設施此時尚未建置完備，風險不確定性高。請補充說

明在此期間，如何完善施工管理與消防安全的對應措施，以降低

因施工不慎產生的工安及火災風險。 

(3)A1棟建物地下室的停車區總長度約200公尺，區域環境類似隧道，

消防安全設計上是否應考量設置消防避難緩衝區或避難連通道？

以因應人員避難逃生需求，請補充說明。 

(4)本案建築立面圖載明天花板下方80公分的開口面積合計達樓地板

面積的2%以上（可採自然排煙法或機械消防排煙設計），請確認

本案究係採自然排煙法或機械消防排煙系統，若採機械消防排煙

系統，請於計畫書4-54頁補充說明。 

(5)建議本案之建築物消防系統規劃，要針對因應物流中心實際火災

風險之安全需求進行規劃（消防法規僅針對建築物基本防火訂定

設計基準，與物流中心特性及需求尚有差距），如對火災高風險區

應設置主動偵測火源（熱源）之警報消防設施；對新式設備如電

動搬運車之蓄電、充電設備，應妥善規劃防範可能發生之蓄電池

(器)火災，設置獨立之隔離區、增加防火布（毯）配置及強化隔

離區之消防設施等。 

(6)請補充說明冷鏈倉儲地板及隔間之保溫設計及隔熱傳透率數值。 

(7)有關防火區劃之1小時防火輕隔間牆等，應由合格廠商施工及取得

防火標章之認證。 

(8)為確保火災及其他災害發生時，能將損害及損失減至最低，建議

物流中心的自衛消防編組，要與在地區域的消防隊合作，共同演

練消防防護，除可強化人員的防護能量，也可藉此讓消防隊成員

熟悉本案的建物設施及場域配置。 

(9)大型物流倉儲具備一定程度的潛在風險對象，需對消防安全設備

予以強化，如防火區劃規範可依建築技術規則第79條第2款規定，

設置自動滅火設備；另防火區劃建議加以放大，可參考「倉庫自
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動撒水設備設計指引」規劃建置。 

(10)本案之消防設備配置及規劃，包括防火區劃、停車空間已依「各

類場所消防安全設備設置標準」，採用自動撒水等系統，作為室內

停車空間的防護措施，以因應電動車成長趨勢和順應國際規範趨

勢。惟請本案負責之電機技師考量因未來電力負載增加，相對需

增加配電纜線之耐電流量，及「用戶用電設備裝置規則」，妥適進

行各項電力配置規劃與設計。 

2.建議各棟建物天花板採用耐震天花板設計，並應增加斜撐吊桿，以

避免因地震造成管線受損而引發的安全問題。 

3.A2棟1~4樓 (-20度)冷凍庫面積約達8,000坪，是否有估算(-20度或-5度)

貨品存倉量比值及使用週轉率?請補充說明上開配置的規劃設計依據

及合理性。 

4.計畫書提到本案將創造區域冷鏈倉儲供給量能，降低冷鏈斷鏈風險，

並納入協助新竹縣內各鄉(鎮)農會、新竹區漁會與富邦 momo 洽談開

發當地特色商品，建議可行合作方案及配套措施應作好完善的前期

規劃，以利在設計及建廠過程中(如冷凍倉與加工場域等)加以落實。 

5.本案建物量體甚大，且緊沿高速公路建築，呈長條形且高度約在50

公尺以上，建築應注意牆面景觀(如反光)及夜間燈光的設計，避免對

高速公路駕駛人的視線及行車安全造成影響。 

6.本案以取得「綠建築黃金級標章」為目標，規劃有綠化量指標、日

常節能指標…等，計畫書頁4-39~50中各項規劃項目，請增加相對之

具體目標。另請說明太陽能發電在本案物流中心設定之電力使用占

比。 

7.本案除綠建築外，建議未來的營建工程儘量採用綠色工法。 

8.本案各棟建物之結構體成本有相當差異，請說明原因。(單價：A1棟

6.5萬/m2；A2棟5萬/m2 ；B棟7.5萬/m2) 

(四)營運計畫(第5章) 

1.營運計畫說明較簡略，未來擬委託富邦momo經營，規劃多少倉儲空

間供富邦momo使用？又有多少空間可提供外部或鄰近之中小企業使
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用?請補充說明。 

2.將來營運期間，請落實施工場所消防防護計畫與計畫書頁5-32因應緊

急災害之自衛消防編組規劃，以明揚公司發生的災害為鑑。 

(五)財務計畫(第6章)： 

1.本案興建的財務假設(計畫書頁6-1)，假設通膨率(物價成長率)為

2%、營造工程物價總指數年增率為1.66%的合理性為何？另對興建

成本變動風險，本案預估可透過有效率施工監督及工期進度管理，

避免完工延遲風險，有效控制成本或轉嫁相關成本漲價的風險，計

畫書頁6-42~43亦列出通膨變動敏感性分析，惟目前國內各業面臨人

力需求壓力大及各項成本都上升，是否可能導致未來興建、營運成

本大幅提高及完工期延遲?請補充說明。 

2.計畫書6.1.3營業收入假設，說明本案之倉儲物流空間主要係為A1 棟-

常溫倉儲、A2棟-低溫倉儲和B棟物流中心-常溫倉儲提供進駐廠商使

用。請補充說明免租期規劃第一年6個月、第二年3個月、第三年3個

月之理由。 

3.計畫書頁6-6，營運成本中房屋機電工程重置期設定為10年，機器設

備的重置期為15年，但在計算工程成本中皆以15年推算重置投入金

額，如此設定是否會導致營業成本推估有所差異？請補充說明。 

4.請補充說明本案各項回饋方案及租稅優惠(如計畫書頁6-11、6-12、6-

21、8-1、8-2) 所設定各項金額及比例為何？ 

5.計畫書頁6-7，表6-4「營業收入及成本計算表」，倉儲使用費等費用

為何設定於營運第6年起(122年)連續上調？請補充說明。 

6.倘若未來因缺工(料)而導致興建成本上升，申請人資金水位雖無虞，

惟仍否能確保履行本案公共建設之興建？又是否會轉嫁調整使用費

率？請補充說明。 

七、其他應記載事項：無。 

八、會議決議： 

(一) 不同委員之評審結果有明顯差異(其中1位委員評分未達甄審標準)。 

(二) 經提交甄審會確認，因本案預計投資抵減金額逾10億元以上，請富邦
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人壽於1週內補強說明本案公益性之具體規劃內容(詳如附件)，續請委

員就此部分進行複審。 

九、臨時動議：無。 

十、散會：上午12時10分。 


